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1 swak

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA Z
BADANIA

Dla Zgromadzenia Wspolnikow
WECHTA INWESTYCJE SP. Z O.0.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego WECHTA INWESTYCJE SP. Z O.O.
(,,Spotka”), ktére zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunek
przeplywéw pienieznych za rok zakonczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia
(,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz
jej wyniku finansowego i przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy zakofczony w tym dniu zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowos$ci” — Dz. U. z 2019 1. poz.351) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa oraz umows Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie 2z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr
2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania zawodu oraz § 1 ust.
1 pkt 7, 24, 29 do 32 i 34 uchwaly nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw (,,KSB”) a takze stosownie do
ustawy z dn. 11 maja 2017 1. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdzn. zm). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Mig¢dzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwroéceniem uwagi — sprzedaz wierzytelnosci, Srodki trwate w budowie

Zwracamy uwage na pkt I podpunkt 7 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego -
dnia 29 marca 2018 r. zostala podpisana umowa przelewu wierzytelnosci od Art. In Vertigo sp. z o.0. sp. k.
(Dtuznik) na rzecz Wechta Nieruchomosci Sp. z o.0. (Cesjonariusz). Zgodnie z aneksem do niniejszej
umowy z dnia 25 wrzesnia 2018 roku cena przelewu wierzytelnosci w kwocie 1.630.869,92 z1 brutto, ptatna
jest w terminie 30 dni od daty uzyskania naleznosci przez Cesjonariusza od Dtuznika. W kwestii uzyskania
naleznos$ci od Dtuznika toczy si¢ postgpowanie sadowe przed Sadem Okregowym w Poznaniu w sprawie
sygn. akt IX Ge 79/19/4. Na podstawie zgromadzonego dotad materialu dowodowego zaoferowanego
przez obie strony procesu mozna przypuszczal, ze z dochodzonego przez Cesjonariusza roszczenia w
kwocie 1.630.869,92 zl zasadzona zostanie kwota dochodzonego roszczenia w calosci, ewentualnie
roszczenie o zaplate kwoty 1.400.000,00 z1 zostanie umniejszone o 346.627,83 z, jezeli Dtuznik przedtozy
dokumenty wykazujace jego wierzytelnos¢, ktére chee z wzajemng wierzytelnoscia Cesjonariusza potracic.
Sad nie zakreslit dla Dtuznika terminu odniesienia si¢ do twierdzed Cesjonariusza, pod rygorem uznania
jego racji. Do dnia 31.12.2018 Dtuznik nie przedlozyl Zzadnych dodatkowych wnioskéw dowodowych.
Niniejsze informacje nie moga jednak stanowi¢ gwarancji tresci orzeczenia Sadu. Powyzsze moze mieé
istotny wplyw na mozliwo$¢ uzyskania przez Spétke calkowitej ceny przelewu wierzytelnosci. Nasza opinia
nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Ponadto zwracamy uwage na fakt, iz spétka nie wycenita w skorygowanej cenie nabycia, zgodnie z art. 28
ust. 1 pkt. 7a) 1 8a) ustawy o rachunkowosci, zobowigzad 1 nalezno$ci dlugoterminowych w postaci
pozyczek. Lacznie warto$¢ wyceny z uwzglednieniem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
zmniejszylaby wynik finansowy o 217 833,53 z1. Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej

sprawy.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa i umows Spolki , a
takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad Spétki uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spétki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja
dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem
sytuacji kiedy Zarzad Spoélki albo zamierza dokonaé likwidacji Spélki, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalno$ci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoélki jest zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosé nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znicksztalcenie. Znieksztatcenia
moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sq uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad,
ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spo6tki obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znicksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia
wynikajacego z oszustwa jest wicksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢é, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powiazanych ujawnied dokonanych przez Zarzad Spolki;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy
istnieje istotna niepewno$¢ zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w
znaczaca watpliwosé zdolno$é Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu
bieglego rewidenta na powiagzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia s nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoélka zaprzestanie kontynuacii
dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto§¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstaws transakcje 1 zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelna prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia
2018 1. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)
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Odpowiedzialnost Zaradn

Zarzad Spéltki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spolki jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalno$ci. W zwiazku z
badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z
dziatalnodci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub
naszg wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy
zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z
wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci
zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spoéiki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w §wietle wiedzy o Spoélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy, ze nie
stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Komer.

Dziatajacy w imieniu SWGK Audyt Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, ul. Wojskowa 4, wpisanej na
liste firm audytorskich pod numerem 4128, w imieniu ktérej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie
finansowe.
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